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Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en razkke tilfeelde kraver loven, at vi skal
lave en lokalplan. Det er blandt andet, for der
laves storre udstykninger eller sterre bygge-
eller anlaegsarbejder. Det kan ogsé vaere ned-
rivning af bebyggelse.

I ovrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det
er nedvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfores.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det
er nodvendigt for at sikre en sammenhzng i
udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du vzere med, nar vi
laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vaere med
til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomréade. Derfor laver vi forst et forslag til
den nye lokalplan. Det sendes i hering i en
periode, hvor du sa har mulighed for at kom-
me med dine kommentarer til det.

Samtidig sender vi ogsd forslaget til amtet,
diverse ministerier, styrelser med videre, der
skal have mulighed for at se forslaget. De har
ogsd mulighed for at komme med bemazrk-
ninger, indsigelser eller @ndringsforslag til
forslaget.

Nér heringen er slut, bliver forslaget og alle
de modtagne indleg igen behandlet af Byra-
det. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen
endeligt.

Lokalplanens baggrund

I den estlige ende af den centrale plads Torvet
ligger et lille trekantet omrade omgivet af
vejene Torvet, Torvegade og Heilmannsve;.
Omradet har 1 mange ar varet domineret af
mindre erhverv som autovaerksted, benzinsalg
med mere. Disse erhverv er nu fraflyttet og
tilbage ligger et centralt placeret omrade, der
er velegnet til boligformal.

Lokalplanomr&dct set oppefra

Frederiksveerk Kommune ejer omradet, og
onsker at afthande det til en interesseret inve-
stor gennem offentligt udbud. Da et byggeri
vil skulle tage mange hensyn til de omgivende
bygninger, kvarterer og skoven, er det vigtigt
for kommunen at sikre nogle rammer for et
fremtidigt byggeri, som tager hensyn hertil og
som samtidig giver grundlag for et speendende

byggeri.

Lokalplanens baggrund er, at Frederiksvaerk
Kommune onsker at opstille nogle bestem-
melser for et fremtidigt byggeri i omradet.
Samtidig vil et byggeri af den storrelse og
placering i sig selv vere lokalplanpligtigt.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanens formal er at fastlaegge de over-
ordnede rammer for en kommende bebyggelse
i lokalplanomradet. Det er blandt andet be-
byggelsens placering, hejde, materialer og
farver, udenomsarealernes anvendelse, indret-
ning — herunder placering af parkeringsplad-
ser, legeplads med mere.

Det er ogsa lokalplanens formal at fastholde
det nuvaerende trafikbillede, idet der pa Tor-
vegade skal laves foranstaltninger til sikring
af de blede trafikanter.

Det er ogsa lokalplanens formal at sikre, at et
muligt senere byggeri mellem Torvet og ka-
nalen vil blive integreret i byggeriet pa selve
Trekantomrédet.
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Endelig er det lokalplanens formal at sikre, at
det kommende byggeri pd Trekantomradet
kommer til at danne en velfungerende afslut-
ning af Torvet mod est, hvorunder villaen
”Alp” vil blive nedrevet.

Lokalplanen i forhold til anden
planlzegning

Regionplan 1997
Lokalplanen er lavet, sa den felger regionpla-
nens regler.

Kommuneplan 1994-2006

I kommuneplanen er nzvnt en rakke be-
stemmelser, der skal veare i en lokalplan for
omrédet.

For det omrade, denne lokalplan dakker, stir
der felgende bestemmelser i kommuneplanen:

”4.19 Det sydlige Centerareal

En lokalplan, der treffer bestemmelser for

omradet, skal sikre:

a. at omrddets anvendelse fastlegges til
centerformal, herunder restauranter, bu-
tikker, liberale erhverv, offentlige formal,
boliger, grenne omrader m.m. samt neer-
mere angivne héndvarksmessige frem-
stillingsvirksomheder i tilknytning til bu-
tikkerne,

b. at bebyggelsesprocenten for omradet un-
der et ikke overstiger 70,

c. at bebyggelse ikke opferes med mere end
to etager med udnyttelig tagetage,

d. at bebyggelsens etager over stueplan re-
serveres til boliger, liberale erhverv og
lignende formal,

e. at bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom ikke overstiger 110,

f. at omradets stgjbelastning undersgges
nermere, for lokalplanleegning og anven-
delsen fastlegges i henhold hertil, jf.
rammedelens generelle bemerkninger
vedr. stoj.”

Stej
Omradet er beliggende i stejbegraensningsom-
rdde II jevnfor Kommuneplan 1994-2006.

Det muligger udleg af arealer til alle former
for boligformal med undtagelse af aben lav
boligbebyggelse. Da lokalplanen alene om-
fatter etageboligbebyggelse, er den i overens-
stemmelse med stejbegrensningsbestemmel-
serne. Den nuvarende stgjbelastning — som-
mer 2000 — er desuden en del mindre, end den
der 14 til grund for de galdende stgjbegrans-
ningsbestemmelser. Det er derfor ikke ned-
vendigt med yderligere stgjundersogelser.

Det er vurderet, at omradet ikke er belastet af
trafikstgj — hverken fra vej eller jernbane.
Vejene i omradet har hovedsagelig lokal ka-
rakter, trafikmangden er lav, og hastigheden
er lav — specielt efter de hastighedsreguleren-
de foranstaltninger, som er navnt i lokalpla-
nen. Det er derfor vurderet, at stgj fra vejtra-
fikken ikke overstiger 55 dB (A).

Afstanden til jernbanen og den mellemliggen-
de bebyggelses stgjdempende virkning sikrer,
at stgj fra jernbanen vil ligge klart under 60
dB (A).

Der er ikke andre stgjkilder, som kan have
betydning for omrédet.

Byggeriet skal dog om nedvendigt stgjdem-
pes i henhold til galdende bygningsregle-
ment.

Partiel Byplanvedtzaegt

En del af omradet — selve Trekantomradet — er
omfattet af Partiel Byplanvedtegt nr. 1 fra
1951. Denne lokalplan vil omfatte og aflese
hele byplanvedtegt nr. 1.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrédet er omfattet af Frederiks-
vaerk Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiks-
verk Kommunes Spildevandsplan.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er
dekket af Frederiksvaerk Kommunes kollek-
tive varmeforsyning.

Fzllesantenneanlzeg
Der er hybridnet i en mindre del af lokalpla-
nomrédet og 1 umiddelbar nerhed heraf. Det
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ejes af NESA/EFFO. Der er ikke krav om
tilslutning til hybridnettet.

Lokalplanens forhold til anden lov-
givning

Lov om planlagning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler
for at lave planer og for deres indhold.

Formélet med Planloven er at sikre, at udvik-
lingen sker pa et baredygtigt grundlag. Ud-
viklingen skal vaerne om vores natur og milje
og veere med respekt for vores livsvilkar.

Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen
vurderes samlet for hele landet, for amterne
og de enkelte kommuner.

Desuden skal forurening og stejgener fore-
bygges, vardifulde landskaber, bymiljeer og
huse sikres eller skabes.

De é&bne kysters vardier skal isar sikres.
Endelig skal den enkelte borger vare med i
planlagningen af den fremtidige udvikling.
Lokalplanen er lavet ifelge de retningslinier
og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

Planloven har sarlige bestemmelser for
planlegning i kystomraderne og for planleg-
ning til butikker. En speciel redegerelse er
nedvendig, hvis det projekt, lokalplanen mu-
liggor, vil have serlig betydning for kystom-
raderne eller butiksstrukturen.

Det er ikke nedvendigt at redegere specielt for
placeringen i et kystomrade, da der er tale om
et eksisterende teet bebygget omrade i byzone.
Lokalplanen andrer ikke pa dette forhold.

Det er heller ikke nedvendigt med en sarlig
redegorelse for butiksforholdene. Lokalplanen
indeholder ikke nye udlag af arealer til butik-
ker eller andet, der kan vare i strid med
planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomra-
der, anleg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Skoven nord og est for lokalplanomradet er
fredskov med tilherende skovbyggelinie. Men
da der i hele lokalplanomradet har vearet
etableret en vaesentlig lovlig bebyggelse for
den 1. januar 1968, gazlder skovbyggelinien
ikke.

Skoven er desuden wudlagt som EF-
habitatsomrade. Det byggeri, denne lokalplan
omfatter, har ingen betydning for forholdene i
habitatomradet, da det ligger i et eksisterende
teet bebygget byomrade.

Byggeloven

Byggeloven galder for alt byggeri. Der skal
veere givet en byggetilladelse inden, der ma
bygges nyt, eller bygges til. I ovrigt skal de
galdende bygningsreglementers regler over-
holdes.

Museumsloven

Museumslovens kap. VI, § 26 betyder, at alt
arbejde skal indstilles, hvis der afdekkes eller
bereres et fortidsminde. Fundet skal straks
anmeldes til Frederiksverkegnens Museum.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet er pa cirka 5400 m? hvortil
kommer vejarealet pa Torvegade. Den estlig-
ste del af omradet er udlagt til offentlig parke-
ringsplads og vil fortsat skulle fungere som
sadan. Resten af arealet er bebygget med en
meget forskelligartet bygningsmasse.

Torvegade 1-11

Frederiksverk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Torvegade 1-11 er det tidligere forlystelses-
etablissement “Skovlyst”. Bygningen er op-
fort i 1877, men ombygget mange gange si-
den. I dag er der butikker og liberale erhverv
i stueetagen, mens der pa forste sal er boliger.
Bygningens nuvarende udseende bzrer prag
af ombygningerne, og den fremtrader ikke
serlig harmonisk. Bygningen er ikke beva-
ringsveerdig, som den er.

e

Torvet 10 —="Alp”

Torvet 10 er en mindre villa, der er opfort i
1903. Villaen dakker cirka en fjerdedel af
Torvets ostfacade. Resten af denne facade
bestér af Torvegade og ubebyggede arealer.

Villaens placering ger det meget vanskeligt

at udnytte de ubebyggede arealer, og derved
kan Torvet ikke fd en mere velproportioneret
ostfacade. Villaen er i sig selv en pan lille
bygning med meget karakteristiske treek, som
blandt andet de rundbuede vinduer. Villaen er
ombygget ret kraftigt i 1961, hvor en oprin-
delig aben loggia blev lukket.

Torvegade 2-6 er de veerksteds- og barakbyg-
ninger, der udger den resterende del af omra-
dets bebyggelse mod Torvegade, og som ty-
deligt kan ses fra Torvet. Bygningerne har
ingen sarlige verdier, og baerer i dag praeg af
lang tids intensiv brug og lettere forfald.

Torvegade 2-6

Heilmannsvej 3 er en mindre tr&ebygning fra
1900, der i de senere ar har varet brugt som
berneinstitution, men i dag blot henstar tom.
Bygningen har ingen vardier af betydning.

R
e

Heilmannsvej 3.
Villaen "Alp”

"Alp” — Torvet 10 — udger i sig selv et helt
serligt forhold. Villaen er ved to lejligheder
bedemt bevaringsvardig. Forste gang i bogen
“Historiske huse i Frederiksvaerk” og anden
gang i "Bevaringsregistrant for Frederiksvark
Kommune”. Ingen af de to varker har dog
nogen bindende virkning, og i praksis har
ejendommen derfor ingen sarlig status.

Det er selvfolgelig klart, at bygningen har
nogen verdier. Det er en meget kompakt villa
med nogle markante traek. Den er et udmaerket
eksempel pa en god solid klassisk byvilla.
Dens placering i bybilledet er méaske mindre
hensigtsmeaessigt. Den har ikke nogen fornuf-
tige relationer til noget af det byggeri, der
omgiver den — man kan méske sige, at den er
ligesom en hund i et spil kegler.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Alp set fra Torvet. Det ses tydeligt, at bygningen ikke
er i stand til at give Torvet en ordentlig fungerende
facade mod ost.

Alps placering passer pa sin egen vis ind i det
til tider lidt "tilfeeldige” bybillede 1 Frederiks-
veaerk, men det giver samtidig et stort dilem-
ma.

Dens placering ger, at Torvet ikke har en rig-
tig facade mod est — og dermed féar en under-
lig ubalance. Hotellet og det gronne anlag
mod syd og vest udger hver is&r en udmarket
ramme for Torvet. Mod nord er der en lavere
men rimelig sammenhzngende bebyggelse,
som leder mod kanalen og videre ind mod
byen. Men mod est mangler der noget. Uanset
Alps kvaliteter, kan det ikke give Torvet en
ordentlig estfacade.

Forskellige skitser har vist, at det er meget
svaert at lave en helstobt facade, hvis Alp skal
bevares. Derfor er udgangspunktet for denne
lokalplan, at Alp rives ned.

Det betyder selvfolgelig ikke, at det straks
bliver nemt at skabe en estfacade, som pa
passende vis rammer Torvet ind. Men der er
feerre bindinger, og derved vil et bedre resultat
kunne opnas.

Forurening

Der har tidligere v&ret en benzintank pa om-
radet. Det er konstateret, at udsivet og spildt
benzin har forurenet jord og grundvand i et
mindre omrade under dele af matriklerne 50g
og 50h. Totalt set deekker forureningen ca.
225 m?, hvilket er ca. 4 % af lokalplanomra-
det.

Der er foretaget en delvis oprydning, idet alle
benzintanke, benzinudskillere og rerforbin-

delser er gravet op og jorden er udskiftet indtil
4 meter under terran.

Tilbage er en restforurening af forurenet jord
og en grundvandsforurening.

Der er lavet en plan for fjernelse eller redukti-
on af denne restforurening. Der skal pumpes
forurenet grundvand op, som skal afgasses,
mens de dybere liggende jordlag tilferes ilt
for at fremme den naturlige nedbrydning af
olie- og benzinkomponenterne i jorden.

Nér afvargeforanstaltningerne for restforure-
ningen er fuldfert, vil forureningen vaere bragt
ned under greensevardierne — og omradet vil
uden problemer kunne bruges til boligformal.

De arkitektoniske ideer bag bebyg-
gelsesplanen

Et byggeri pa Trekantomradet er bundet af
omgivelserne pa mange punkter:

Mod nord ligger en fuldvoksen begeskov i en
vejsbredde fra det nye byggeri.

Mod vest ligger Torvet, hvor byggeriet som
beskrevet for skal skabe den manglende ostli-
ge facade pa Torvet.

Mod syd ligger et storre villakvarter med l-
dre store villaer i et meget gront miljo.

Mod ost ligger “Skovbrynet”, som med sine
op til fire etager i rede sten er et meget domi-
nerende byggeri i omradet.

Dertil komme flere enkeltbygninger, som der
skal tages hensyn til:

Hotellet set fra anlzgget i Torvets vestlige del.

Frederiksveerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Hotellet pad Torvet, som er fredet og stammer
tilbage fra 1805, er en meget flot og velpro-
portioneret bygning, der udger en perfekt syd-
facade for Torvet.

“Staldgarden” i omradets sydvestlige hjerne
stammer fra 1773 men er opbygget adskillige
gange siden. Bebyggelsen bestér af et trelen-
get enetages byggeri uden kviste, der vil kun-
ne klemmes af et meget dominerende nyt
byggeri. Bebyggelsen er i labet af 1999 udvi-
det med en toflgjet tilbygning mod syd, som
er forsynet med kviste og to store gavifrem-
spring. Det gor den samlede bebyggelse
“steerkere”, saledes at det bedre kan “konkur-
rere” med en nabobebyggelse.

De gamle hospitalsbygninger mod ost, som er
opforet i 1912, er i kraft af deres hojde — fire
etager — meget dominerende. Samtidig frem-
haever terrenet, der begynder at stige kraftigt
mod ost bebyggelsen.

Snit gennem omrédet set mod syd.

ikke bare skal vare noget, der ligger pa den

anden side af vejen men et element, der er
forsegt trukket ind i bebyggelsen som et gront
element.

Det betyder sa, at bebyggelsen ikke kan ud-
formes som en traditionel randbebyggelse
langs Torvet, Torvegade og Heilmannsvej,
men skal veere aben pa kryds og tvars.

En decideret randbebyggelse med l&ngehuse
ville ogsa vere et fremmedelement, da omri-
det jo netop er praget af en meget blandet
sammensat bebyggelse med mange fritliggen-
de huse og dbninger mellem dem.

Der har veret skitseret pa flere forskellige
bebyggelsesprincipper for omradet. Det har i
lobet af fordret 2000 fort til et skitseprojekt,
som Byradet i august 2000 har vedtaget skal
danne grundlag for en lokalplan for omradet.

Det skitserede byggeri giver omradet en dben
og parkagtig karakter, siledes at nerheden til
skoven fremhaves og opleves bedre.
Bebyggelsen bestar af op til 6 to-etages byg-
ninger med to til tre boliger pr. etage.

For at sikre bebyggelsens dbenhed er de en-
kelte bygningers placering fastlagt med meget
sma afvigelsesmuligheder.

Tilsvarende er placeringen af de vasentligste
elementer pa udearealerne fastlagt sisom par-
keringspladser, legeplads, stier med mere.

LR
i

Snittegningen angiver de principielle bygningsvolumener og samspillet med byen og skoven — og er derfor ikke vist

med facadeinddeling.

Byggeprojektet vil blive valgt med baggrund i en projektkonkurrence, hvor projektets udformning og indpasning

bliver sammenholdt med kabstilbuddet p4 kommunens areal.

Samtidig med, at en ny bebyggelse skal tage
hensyn til alle disse bindinger, er det ogsa et
onske, at byggeriet skal bruge skoven som en
veerdiforegende faktor. Det vil sige, at skoven

Udearealerne skal alle vaere offentlige omra-
der for at sikre dbenheden i projektet.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Trekantomrédet set fra "Skovbrynet”

Specielt bygningen mod Torvet skal udfor-
mes, sa den giver Torvet den rigtige facade
mod ost. Det stiller meget store krav til byg-
ningens udformning, men giver samtidig mu-
lighed for et byggeri af hej kvalitet.
Bygningsmaterialerne skal vare klassiske og
vaere med til at skabe en sammenhang mel-
lem det nye og det eksisterende byggeri. Far-
vevalget skal afspejle de eksisterende bygnin-
gers udseende, idet der lagges specielt vaegt
pa hotellet og Staldgarden.

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger
Nir et lokalplanforslag er vedtaget og offent-
liggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke ma udnyttes pa en made, der kan vare i
strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden
for et ar, er det igen de tidligere regler, der er
geldende.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan un-
der alle omstendigheder fortsatte som hidtil.
Det fremgér af § 17 1 planloven.

Fra heringen er slut og frem til den endelig
godkendelse af lokalplanen, kan Byradet tilla-
de mindre byggerier, hvis de ikke strider mod
lokalplanen.

Nar heringen er slut kan Byradet godkende
forslaget endeligt. Hvis der er kommet indsi-
gelser til forslaget, kan vedtagelse af lokal-
planen dog tidligst ske 4 uger efter horingens
afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af

planen kan der laves mindre @ndringer af det
forslaget.

Hvis @ndringerne er vasentlige for andre end
dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for @ndringen, kan vedtagelsen
ikke ske, for alle de herte har haft lejlighed til
at udtale sig.

Hvis @ndringerne er si omfattende, at der
reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en
helt ny hering.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vere
offentliggjort senest 8 uger efter den endelige
vedtagelse, ellers bortfalder den.

10
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Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3
ar efter heringens start, bortfalder forslaget.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nér Byradet har vedtaget lokalplanen ende-
ligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det gzlder for eksempel, udstyk-
ning, bebyggelse og andringer i anvendelsen
af de enkelte ejendomme.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig
anvendelse, kan fortsettes som hidtil, hvis det
er etableret for offentliggerelsen af lokalplan-
forslaget. Det gelder ogsa, selv om det ikke er
1 overensstemmelse med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at
bringe lovlige, eksisterende forhold i overens-

stemmelse med planen. Ejerskifte medferer
heller ikke pligt til at &ndre de eksisterende
forhold.

Byréadet kan give dispensation til mindre ve-
sentlige @ndringer af lokalplanens regler. Sa-
danne @ndringer ma dog ikke vere i strid med
lokalplanens formal.

Mere vasentlige endringer af lokalplanen kan
kun ske ved at lave en ny lokalplan.

Lokalplanen gelder i de fleste tilfelde frem
for de dele af private byggeservitutter og an-
dre tilstandsservitutter, der er i strid med med
planen.
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Bestemmelser

Lov om Planlegning, lovbekendtgerelse nr.
518 af 11. juni 2000 fastsatter folgende regler
for omradet nevnt i § 2.

§1

Lokalplanens formal.

Lokalplanens formaél er at fastleegge de over-
ordnede rammer for en kommende bebyggelse
1 lokalplanomradet. Det er at sikre:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

At bebyggelsen opferes som punkthuse
ito etager.

At bebyggelsen opferes indenfor de
principielle byggefelter, som er angivet
pa kortbilag 2.

At et muligt senere byggeri mellem
Torvet og kanalen — Torvegade 1-11 —
skal have samme bygningsudtryk og
volumen som den gvrige ny bebyggelse
1 omradet.

At bebyggelsens materialer skal vere
teglsten — gul for facader og red for tag,
sort tagpap, zink eller naturskiffer. An-
dre materialer og farver kan anvendes til
sekundare bygningsdele — herunder ud-
vendigt trevaerk, sa lenge det ikke vir-
ker afstikkende i omradet.

At udenomsarealerne anlegges og be-
plantes, som det i1 princippet fremgér af
Kortbilag 1.

At der anlegges parkeringspladser efter
principperne vist pa kortbilag 1.

At fastholde de nuverende trafikveje,
idet der pa Torvegade skal laves foran-
staltninger til sikring af de blede trafi-
kanter — blandt andet ved en vejind-
snavring.

At det kommende byggeri pa trekant-
omradet kommer til at danne en velfun-
gerende afslutning af Torvet mod ost.

1.9

§2

2.1

At villaen ”Alp” — Torvet 10 — bliver
revet ned.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen er afgrenset som vist ne-
denfor, og omfatter folgende matrikel-
numre af Frederiksvaerk Bygrunde: 50b,
50c, 50d, 50e, 50f, 50g, S0h, S0k og 51b
og matrikelnummer 79 af Frederiksvaerk
Markjorder.

Samt alle matrikler der matte blive ud-
stykket heraf.

Fredskov

2.2

§3

3.1

Lokalplanens omréde opdeles i delom-
radderne A og B.

Omrade B omfatter matrikelnummer
50b og 50c af Frederiksvaerk Bygrunde,
mens omrade A omfatter resten af
lokalplanomréadet.

Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

Omréde A:

Omradets anvendelse er fastlagt til ind-
skreenket centerformél med mulighed
for folgende:

Boliger, offentlige formél, grenne om-
rader og parkeringsformal.

Desuden ma byggefelterne 1 og 3 an-
vendes til mindre butikker og liberale

12
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3.2

§4

4.1

4.2

§5

5.1

5.2

53

54

erhverv i stueetagen.

Omrade B:
Omradets anvendelse er fastlagt til par-
keringsformal.

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Matriklerne 50d, 50e, 50f, 50g, SOh,
50k, 51b og det vejareal, der tilgar disse
matrikler skal sammenlegges som en
ejendom.

Eventuelt kan byggefelt 3 med tilheren-
de parkeringsplads udstykkes som selv-
stendig ejendom.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Torvegades forleb gennem omradet skal
forlegges mod nord som angivet pa
kortbilag 1 og udformes sa hastigheden
dempes og trafikanternes opmerksom-
hed oges.

Vejbredden reduceres til en karebane-
bredde pd minimum 6 meter.

Der skal anlegges et to meter bredt of-
fentligt fortov gennem bebyggelsen
mellem a og b som angivet pa kortbilag
1.

Mellem fortov og kerebane skal etable-
res en en meter bred rabat.

Der skal anlagges en stiforbindelse
gennem omradet mellem Torvegade og
Heilmannsvej. Eventuelt som vist pa
kortbilag 1.

Der skal anlegges de pa kortbilag 1
viste parkeringspladser.

Mindre afvigelser i pladsernes placering
kan accepteres, hvis sigtet er at skabe
bedre friarealer eller vejforhold.

5.5

§6

6.1

§7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§8

Omradet skal hovedsagelig vejbetjenes
fra Torvegade og i mindre omfang fra
Heilmannsve;.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til
belysningsanlag, skal fremfores i jor-
den.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

Bebyggelsen skal placeres indenfor de
pa kortbilag 2 angivne byggefelter.

De enkelte byggefelter kan parallelfor-
skydes i mindre omfang som folger:
Maksimalt 2 meter i en mélsat retning
— byggefelt 3 dog slet ikke.

Maksimalt 3 meter i de @vrige retninger.

Pulterrum, skralderum, opbevaringsrum
for haveredskaber og lignende rum skal
integreres i bebyggelsen i byggefelter-
ne.

Byggefelterne og bygningerne pa dem
skal have indbyrdes parallelle facader.

Indgangen til de enkelte byggefelter kan
placeres andre steder end mod est, hvis
det skennes formalstjenligt.

Der ma kun etableres en indgang til
hvert byggefelt.

Til byggefelt 1 og 3 kan der vere sepa-
rate indgange til butikker og erhverv.

Der kan ikke placeres anden form for
bebyggelse i omradet — med undtagelse
af legehuse og legeredskaber pé lege-
pladsen.

Bebyggelsens omfang og ydre frem-
traeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.
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8.1

8.2

Bebyggelsesprocenten for lokalplanom-
radet ma ikke veere over 70, idet dog de
angivne byggefelter og etageantal skal
overholdes.

Bygningerne i de enkelte byggefelter
skal opferes i to fulde etager uden ud-
nyttelig tagetage.

Bygningerne skal have overkant gulv i
stueetagen 70-100 cm over naturligt ter-
ren. Eventuelle butikker og restauranter
i byggefelt 1 og 3 kan dog have gulv i
niveau med terran.

Alle bygningerne skal have den samme
totalhgjde.

vrige bestemmelser.

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Alle bygningerne skal principielt have
en kvadratisk grundflade med en stor-
relse pd mindst 12 x 12 meter og hgjst
15 x 15 meter.

Bygningerne skal have symmetriske
pyramidetage. Tagenes haeldning med
det vandrette plan skal veere mellem 15
og 25 grader.

Som tagmaterialer ma kun bruges rede
teglsten, falsede zink, listet sort tagpap
eller naturskiffer.

Facaderne skal vere af vandskurede
gule tegl, der skal gives en gul farve,
der er tilpasset bygningerne pa Torvet.

Facaderne pa punkthusene skal udfor-
mes som et moderne byhus.
Facaderne kan udferes med en diskret
profilering.

Udvendigt treevaerk sdsom vinduer, ud-
heng, sternbreedder med videre skal
fremsta i farver, der ikke virker forstyr-
rende eller afstikkende i omrédet.

Der skal fortrinsvis anvendes jordfarver
eller hvid.

8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

§9

9.1

9.2

Tagrender og inddakninger skal vare af
zink.

Eventuelle butiksvinduer i byggefelt 1
og 3 ma ikke afbleendes med reklamer,
farvede felter eller andet.

Reklameskilte af nogen art ma ikke op-
sattes pa bygningerne i byggefelterne 2,
4,5 og 6.

Pa bygning 1 og 3 ma der opsattes
skilte for de i bygningerne vaerende bu-
tikker eller erhverv. Skiltene skal place-
res i feltet over butikkernes vinduer og
kun i vinduernes bredde.

Ved et liberalt erhverv uden egentligt
butiksruder kan der skiltes diskret ved
indgangsderen til erhvervet og pa faca-
derne mod Torvet og Torvegade i feltet
mellem vinduerne i stueetagen og forste
sal.

Al skiltning skal veere diskret og tilpas-
set bygningernes arkitektur og farver.

Parabolantenner med en diameter over 1
meter ma ikke opsattes pa bygninger i
lokalplanomrédet. Byradet kan meddele
godkendelse af enkeltanleeg, nar anleg-
get tjener til et bredere formal.

Nyt byggeri mé ikke tages i brug, for
det er sikret, at bestemmelserne om stgj
i bygningsreglementet er overholdt.

Ubebyggede arealer.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

De ubebyggede arealer skal udformes
sadan, at hele omradet far en dben
parkagtig karakter.

Der ma ikke foretages terreenregulering
pa mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksi-
sterende terran, og ikke nermere skel
end 1,0 m.

Dog maé der foretages de nedvendige
terrenreguleringer for at fa byggefelter-
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9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

ne plane. Men det skal ske, sa det gene-
relt svagt skranende terreen 1 omradet
ikke brydes af pludselige skranter.

Mod kanalen skal de eksisterende
skrenter bevares uendrede.

Alle ikke belagte arealer skal vaere
gresklaedte.

Mellem bygningerne i omrade A skal
plantes enkelte letlovede lovfaeldende
traeer.

Om skel mod est, syd og vest og om-
kring parkeringspladserne skal plantes
bogehakke.

Hakkene i skel mod nabo ma ikke ma
vare hgjere end 1,8 meter. I skel mod
vej og parkeringspladserne ma de ikke
vere hgjere end 0,4 meter.

Der mé opsettes et 0,9 meter hgjt trad-

hegn som stette for haekkene i naboskel.

Tradhegnet skal placeres i selve be-
voksningen.

Der ma ikke opsettes andre faste hegn i
omradet end de i § 9.6 angivne.

Der ma ikke plantes andre hegn end de
pé kortbilag 1 viste.

Belagninger pa udenders opholdsarea-
ler (som ikke er graskladte), stier, par-
keringspladser med videre skal vaere
cementfliser, diskret farvede brandte
sten eller brolaegning.

Udvendig belysning skal understrege
omrédets parkagtige karakter.

Ingen form for skiltning og reklamering
ma4 finde sted pa ejendommene.

Inden for planens omréde ma der ikke
ud over af- og palasning ske parkering
af keretgjer med en totalvaegt over 3500
kg, hensettelse af kelbade og uindregi-
strerede keretgjer samt skurvogne og

9.13

9.14

§10

10.1

§ 12

12.1

12.2

12.3

containere.

Der ma ikke i omradet oplagres noget,
der frembyder ubehageligt skue, eller er
til ulempe for de omboende.

Synlige antenner, parabolantenner, frit-
stdende master og lignende ma ikke op-
stilles pa grundene i lokalplanomrédet.
Byradet kan meddele godkendelse af
enkeltanleeg, nir anlaegget tjener til et
bredere formal.

Opher af gyldighed for andre be-
stemmelser.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 16.

Ved lokalplanens endelige vedtagelse
opherer gyldigheden af Partiel Byplan-
vedtegt nr. 1.

Tilsyn og dispensation.

Byrédet paser, som angivet i planlovens
§ 51, stk. 1, overholdelse af bestemmel-
serne i lokalplanen.

Byréadet kan, som angivet i planlovens §
19, dispensere fra bestemmelserne i
lokalplanen, hvis dispensationen ikke er
i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser end omhandlet
i stk. 2 kan kun foretages ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvaerk Byrad den 14. november 2000. Lokal-
planforslaget har veret i hering fra den 22 november 2000 til den 17. januar 2001.

Séledes endeligt vedtaget som lokalplan 04.39, af Frederiksvaerk Byrad den 3. april 2001.

Héfge Friis/ Michael éraatany
borgmester kommunaldirekter
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Kortbilag 2 Principiel placering af byggefelter
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